Siker és alazat, avagy az iizlet is alkotomiivészet

Beszélgetés Wicha Jozseffel, az Europa Center egyik tulajdonosaval.

Wicha Jozsef korunk igazi nagyvallalkozdja. Tulajdonostarsaival egyiitt jelenleg harmincét
millidrd forintot meghaladd nagysdgrendben zajlé fejlesztései, elsGsorban a lako-, szdlloda-,
és ipari ingatlan teriiletén zajlanak, de nagyszabdsu, részleteiben is teljesen kidolgozott tervek
allnak készenlétben ujabb, tobb tizmillidrdos befektetésekre, hogy a hulladékhasznositds €s
bioenergia-termelés teriiletén valami sosem volt, egészen ujszerd valdsulhasson meg. A
kozben bekoszontott XXI. szdzadot olyan projektek fémjelzik, mint a Rémai Wellness-otthon,
a most épiils, Gtesillagos Sarvari Spirit Hotel Thermal Spa vagy az Ujpesten megnyild,
mifajteremtd Eurdpa Center, amely teljes kortségével a kis és kozépvdllalkozdsok
lizingalapon, bérleti dron elérhetd, sajat tulajdonu bdzisa lesz, tizletekkel, raktdarhelyiségekkel,
lizemcsarnokokkal. Sajdt pénziigyi részvénytdrsasdg alapitdsa mar folyamatban van,
amelynek keretében maguk tudndk finanszirozni az tligyfeleiket, és ezzel még kedvezdbbé
tennék szdmukra a finanszirozdsi lehet&ségeket.

Wicha Jozsef azt vallja, hogy sikerének taldn ez a titka: az uj, jdratlan utak bejdrdsa és
»sztradava” alakitdsa, az Osszefliggések dtlatdsa, a lathatatlan szdlak Osszeflizése. Egyfajta
alkotds ez, amit munkatdrsaival egylitt szivos aldzattal és kitartdssal végez. Azt mondja,
minden fogaskerék potolhatatlanul fontos, €s ebben a gépezetben 6 is csak egy fogaskerék a
sok koziil. Lehet, hogy igy van... de Wicha sokkal inkdbb emlékeztet arra a biztos tengelyre,
amelyet a fogaskerék korbevesz, €s megadja a forgds irdnydt. Nem utolsdsorban pedig birja a
sebességet €s a sokszor emberfeletti terhelést, amikor mds mar taldn legyintene, €s inkdbb
feladnd... O akkor indul be igazan...

Az ingatlanfejlesztés teriiletén szinte minden eddigi dobdsa ujszerien miifajteremtd volt,
akdrcsak az Eurdpa Center Uzleti és Logisztikai Park esetében is.

A kiviildllonak gy tiinik, szdndékosan vdlasztjia a nehezebb utat.

-- Nem arrdl szolt az életem, hogy olyan kénnyen az 6lembe hullott barmi. Megtanultam,
hogy mindenért keményen meg kell dolgozni. Egy évtizeddel ezel6tt azért sokkal nagyobb
volt a mozgastér. Mdra a verseny — a piac barmelyik teriiletén — iszonyu tempdban zajlik.
Csak az rig labddba, aki valami ujat tud felmutatni, valami olyat, ami még nincs, vagy ami
tobb, mint az eddigiek. En minden villalkozdsomat, minden projektemet alkotdsként élem
meg, és ehhez mélté aldzattal vetem bele magam a munkdba. Elvezem a jaratlan utat tSbb
sdvos sztraddva alakitani.

Az Europa Center is ilyen ismeretlen teriilet?

-- Pedig minden 1épést a sziikségszertiség felismerése hozott. Természetes, hogy egy olyan
célcsoportnak szeretnénk megolddst nyujtani, amelyet eddig nem kényeztetett el az
ingatlanfejleszté piac. Azokrdl a hazai és kiilfoldi kozépvallalkozdsokrdl — ha tetszik akar
csaladi méretli, de mdr elég nagy cégekrdl -- beszélek, amelyek fejlédésében komoly gatat
szab a jelenlegi elhelyezkedésiik. Jobb, méltébb helyet érdemelnének. ..



Az elmuilt évtizedben felépiilt, modern ipari parkok nem jelentettek megolddst?

-- Az ilyen méretll vallalkozdsok, cégek, amelyeknek helyigénye viszonylag kevés, 300 és
1500 négyzetméter kozott van, nem is dlmodhattak arrdl, hogy bekeriilhetnek egy modern
ipari, logisztikai park bérldi korébe. Ez egyszerlien elérhetetlen volt szamukra. Az Eurdpa
Center éppen ezért mifajteremtd, €s tilmutat egy dtlagos logisztikai park keretein. SOt nalunk
hosszl tava lizing formdajaban sajat tulajdonhoz juthatnak az tigyfeleink.

Miben mds és miben tobb?

-- Az Eurdpa Center lizleti park a kereskedelmen, az irodai tevékenységen, raktarozason kiviil
gyartasra és csomagolasra is lehetdséget ad. Megoldja a tulajdonos és/vagy alkalmazottai
szallasanak kérdését, valamint a kis és nyagykereskedelmi aruhdzat is. Midezt egy épiileten
beliil.

Valddi kozpont, ahol siirti, nytizsgd élet zajlik, ahovd a nivds kornyezet miatt a partnerek is
szivesen jonnek. A leendd bérlok vagy tulajdonosok bdzisaikat a sajat egyedi igényeik alapjan
hozhatjdk 1étre a park tertiletén. Egy helyen Osszpontosul minden a vdllalkozds sikere
érdekében, ami jelentdsen csokkenti a cégek kiaddsait.

A helyszin mindossze 50 méterre taldlhaté a megépiild6 MO-s Duna-hid és az M3-as MO-s
taldlkozasatol, a Vaci uton.

A nagy logisztikai parkok elsésorban a megfizethetetlenségiik miatt tartottdk tdvol a kis és
kozépvdllalkozdsokat.

-- Az Eurdpa Center ebben is ujat mutat. A bérleti és a lizing alapu konstrukcid is igazdn
kedvezd, amelyet egy sikerre vagyo vdllalkozds mar tényleg megengedhet magéanak. Az ,.egy
helyen minden” elve alapjan mikodd bdzis pedig tovdbb csokkenti a céges koltségeket,
ugyanakkor dtldthatova teszi a vallalkozds egészét. Ki ne szeretné rajtatartani a szemét
minden fontos részleten, ami egyértelmd, hogy kedvez a hatékonysdgnak. Az Eurdpa Center
igy minden bizonnyal népszert lesz a célk6zonségnek szamito vallalatok korében.



